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NEUBAU EINER REIHENHAUSANLAGE BESTEHEND AUS 3 WOHNEINHEITEN UND
ERRICHTUNG VON 7 STELLPLATZEN AUF DEM GRUNDSTUCK

An der alten Schottergrube 10, 2104 Spillern

Gst. Nr. 1006/1, KG 11138 Spillern, EZ 1393
A) Beschreibung

Das zu bebauende Grundstick befindet sich in der Gemeinde Spillern und im Flachenwidmungsbereich
Bauland Wohngebiet.

Die Gesamtgrundsticksflache betragt 670,70 m2 und die Erschliel3ung erfolgt direkt von der StralRe An
der alten Schottergrube

Die lichten Raumhdohen betragen im Erdgeschol3 2,56 m, im Obergeschof(3 2,56m

Die Wohneinheiten werden im Eigentum belagsfertig verkauft

B) Unser RundumService

1. ,QUALITAT AUS MEISTERHAND"

Als Generalunternehmer haben Sie einen Ansprechpartner der, Sie komplett betreut. Wir betreuen ihr
neues Zuhause von Beginn der Planung, wahrend der Bauphase bis hin zur Schlisselibergabe.

2. DIE ERSTEN SCHRITTE

Nutzen Sie unsere jahrelange Erfahrung & Know-how. Bei einem personlichen Beratungsgesprach wird
ein individuelles, maf3geschneidertes Konzept erstellt, abgestimmt auf lhre speziellen Bedirfnisse und
Winsche.

3. UNSER TEAM

Unser Architekt hat Ihr Haus geplant. In der Bauphase wird von einem Bauleiter die Erstellung lhres
Hauses vollstandig geleitet und kontrolliert. Er prift als Ihr direkter Ansprechpartner lhre Baustelle
wahrend der Bauzeit und Uberwacht die Qualitdt der BauausfUhrung. Das Team komplettieren
verschiedene Mitarbeiter, die sich um Planung, Genehmigung, Bauorganisation und all die anderen
Dinge kimmern, die zum Hausbau notwendig sind.

4. PLANUNG & BAUBETREUUNG
4.1. Unsere Serviceleistung
Wir kimmern uns um ihr neues Eigenheim von der Planung weg.

4.2. Einreich- & Werkplanung

Die komplette Einreich- und Werkplanung ( DI Hammermdiller ), die statischen Berechnungen ( DI
Kuhlang ) und die erforderlichen Warme- und Schallschutznachweise ( DI Ertl ) werden von uns
kontrolliert und umgesetzt.

4.3. Energieausweis

Dies ist ein Nachweis Uber die Energiekennzahl und gibt den zu erwartenden Heizwdrmebedarf des
Objektes an. Der Energieausweis wurde von uns berechnet und beigelegt.
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C) Planverfasser

Architekt DI Rainer Hammermuller

HauptstralRe 11

2000 Stockerau

D) Verkaufer

. Y architekt dipl Ing
- r@iner hammermUller

Mollner Immo Parkstrafle GmbH

Josef Sandhofer-Strasse 6

2000 Stockerau

E) STATIK

DI Markus Kuhlang

Wienerstrasse 1

2345 Brunn am Gebirge

F) Baumeister

s R
ﬁ(,-‘-‘:.'
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MIC DIMARKUSKUHILANG
3 Goriei o
o

Moliner Christian Bau GmbH

Josef Sandhofer-Str. 6

2000 Stockerau

HAUS:
Allgemein:

Erdarbeiten:
Abwasser:

Regenwasser.

Wasseranschluss:

Bodenplatte:

AulRenwande:

Innenwande:

Decken:

Stiegen:

miillﬁet'?

G) Bau — und Leistungsbeschreibung

Einreichplanung, Bauplanung, ENERGIEAUSWEIS, Abwicklung der Behdrden-
wege und Bauverhandlungen, Baustellenkoordination, Baustelleneinrichtung,
Mdlltrennung und Entsorgung, Ubergabe der Atteste, Baustellen-WC

Aushub der Baugrube, Unterbau mehrlagig einbringen
Anschluss an das 6ffentl. Kanalnetz inkl. Ubergabeschacht und Verrohrung
Versickerung am Grund in Sickerschachte inkl. Verrohrung

Wasseranschluss an das offentl. Netz inkl. Einleitung in das Haus mit
Wasserzahler

Stahlbeton-Bodenplatte It. Statik auf Sauberkeitsschicht und
16cm XPS- Dammung

HLZ 25 cm PICHLER-Planziegel

17 u. 25 cm PICHLER-Planziegel fir tragende Wande

10 cm u. 15 cm GK Wande doppelt beplankt fir Trennwande
Massiv-Beton

Betonstiege vom EG ins OG
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Schwarzdecker:

Spengler:
Innenputz:

Heizung:

Sanitarrohinstallation:

Wohnraumliftung:
Elektrik:

Steckdosen, Schalter:

Estriche:

Fenster und Tiren:

Beschattung:

Fensterbanke:

Fassadenausbildung:

Fliesen:

Terrasse:

Sat Anlage:
Alarmanlage:
Netzwerk:
PV-Anlage:
E-Ladestation:
Telekom/Internet:
Fliesen:

Sanitar-Einrichtung:

Flachdach-Abdichtung mit Warmedammung und Attika-Ausfihrungen

ALU-Dachrinnen, ALU-Ablaufrohre
Wande und Decken mit Gipsglatt- und Kalkzementputz
Luft/Wasser Warmepumpe mit FuRbodenheizung

Installationen fur WC, Dusche/Badewanne,
Warmwasser, Abwasser) + Gartenleitung

Waschbecken (Kaltwasser,

kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmetauscher

Verteilerkasten mit Automaten;

Verrohrung, Verdrahtung und Unterputzdosen fir Licht, Schalter und Stecker
LEGRAND Creo

schwimmender Anhydritestrich inkl. Unterbau

Fenster und Terrassenhebeschiebetire mit einem Glas-U-Wert von UW 0,8
W/m2K (3-fach-Verglasung) aus Kunststoff/Alu innen weif3 und auf3en Grau und
ALU-Haustire Mod. , Trailer"; ONORM gerechter Einbau

elektrische Aussenraffstore

innen Fa. Helopal und auf3en ALU eloxiert

16 cm Warmedammverbundsystem mit EPS-FS (Schallschutz Styropor)
Technikraum mit Feinsteinzeug verfliest

Abtrennung zum Nachbar mit einer Betonwand an der Grundgrenze
Drainage-Fundamentplatte mit Feinsteinzeugplatten 8o/40

Leerverrohrung vorbereitet

verkabelte Alarmanlage mit Magnetkontakten und Auféeneinheit vorbereitet
EG -Wohnzimmer, OG-in den Zimmern

Leerverrohrung bis Dach

Vorbereitung Leerverrohrung zum Stellplatz/Carport

Anschlisse an Grundsticksgrenze vorhanden

Wand- und Bodenfliesen im Technikraum

SONDERWUNSCHE (Aufpreis):

Sonderausstattung:

AUSSENANLAGEN:
Carport:

Eigengarten:

Einfriedung:
Mall:
Wege und Zufahrt:

Sonderwiinsche hinsichtlich Ausstattung konnen, soweit diese technisch
moglich sind, diese rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behordliche
Vorschriften verstof3en, ausgefihrt werden.

Alukonstruktion mit Blech od. Glaseindeckung

Alle Reihenhduser verfigen Uber einen Eigengarten, komplett hergestellt inkl.
Rollrasen und Erstpflege.

Maschendrahtzaun zwischen den Eigengarten
Mdllinsel

Betonpflaster
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H) Sonstiges:

Einrichtung:

Baustellenbegehung:

1) Allgemeines

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfihrungen, die in
dieser Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt sind, sind als Situierungs-
vorschldge anzusehen; diese Gegenstande werden nicht ausgefihrt.
Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Ausstattung der Kiche bzw.
Kochnische der Wohnung keine Spule, keine Kochgelegenheit (Herd) und kein
Fliesenschild bzw. keinen wasserabweisenden Anstrich an der fur die Spile
vorgesehenen Wand enthalt.

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheits-
grinden strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein entsprechend
abgesicherter Besichtigungstermin —insbesondere zum Ausmessen fir Einbau-
mobel — durchgefihrt; hieriber erfolgt eine gesonderte Verstandigung.

Der Verkaufer behalt sich das Recht vor, samtliche angegebenen Materialien, Bauelemente und
Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu dndern. Der Verkdufer weist ausdricklich
darauf hin, dass samtliche Angaben in der gegenstandlichen Baubeschreibung und den gegen-
standlichen Verkaufsplanen deshalb noch nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen,
wirtschaftlichen oder rechtlichen Grinden sowie insbesondere aus Grinden behordlicher Vorschriften
bzw. Vorgaben eine Anderung eintreten kann. In den Planen dargestellte Mdblierungen sind als Vor-
schlage anzusehen und in der Leistung des Bautrdgers nicht enthalten.

J) KAUFNEBENKOSTEN

5,5-6 % fir Vertragserrichtung, Treuhandschaft, grundbicherliche Durchfihrung und Wohnungseigen-

tumsvertrag

2104 Spillern An der alten Schottergube 10  Bau- und Leistungsbeschreibung c.muellner@muellner.immo



